Erlald vom 1. September 1998

Geschéftszeichen Tdefon

RSI13-630504-4 (0228) 337- 4130
oder 337-0

Bundesminigerium flr Raumordnung,
Bauwesen und Stadtebau

Postfach 20 50 01 53170 Bonn

Andie
Obersten Bundesbehtrden

Finanzminigter (Senatoren)
der Lander

fur das Baur, Wohnungs- und Seedlungswesen
zugtdndigen Minigter(Senatoren) der Lander

fur die Gutachterausschiisse zust@ndigen
Minister (Senatoren) der Lander
- It. beigefUgtem Verteler -

Bundesamt fir Bauwesen
und Raumordnung

- Referat 11 5 -

- Referat | 2 -

Oberfinanzdirektionen
- Landesvermdgens- und Bauabtelung -

- Bundesvermtgensabteilungen -

nachrichtlich:

Bundesminigter der Finanzen
- Referat VI A 1-
-Referat ZC1-

Bildungszentrum der
Bundesfinanzverwatung
Munster

Plessow

Bundesverenigung der
Kommunden Spitzenverbande

Datum 1. September 1998



Betr.:

Anhg.:

Wertermittlungs- Richtlinien in der Fassung vom 11.6.1991 -
WertR 91 -

(Bundesanzeiger Nr. 182 avom 27.9.1991), zuletzt gedndert
durch Erlal3 des BMBau vom 1.8.1996 (Bundesanzeiger Nr. 150
vom 13.8.1996);

hier: Anderungen der WertR 91 - Teil I

a) Anlage 10 WertR 91
b) Anlage 22 WertR 91

Die Wertermittlungs-Richtlinien (WertR 91) werden nach Mal3gabe folgender Erlduterungen

gedndert:

1.

Mit Erlal3vom 1. August 1997 - Az.: RS| 3- 63 05 04 - 4 - wurden vom
Bundesministerium flr Raumordnung, Bauwesen und Stédtebau zeitgemélde

Normal herstellungskosten (NHK 95) bekanntgemacht. Der Erla3ist zwischenzeitlich
wortgleich in die Vorschriftensammlung der Bundesfinareverwaltung asVV 5334
vom 17.7.1998 aufgenommen worden. Der gegenstandd os gewordene vorletzte Satz
des Erlasses wird hiermit aufgehoben.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dal3 die Ausfihrungen der WertR zur Ermittlung
des Sachwertes auf der Grundlage des "umbauten Raums' entsprechend auf die
flachenbezogene Ermittlung der Brutto- Grundflache und die Heranziehung der
Normal herstellungskosten 95 (NHK 95) Anwendung finden (vgl. Nr. 3.6.1.1 Satz 2
WertR).

Bel dem im Erlal? bekanntgemachten Normal herstellungskosten handdt es sch um
Bundesmittelwerte nach dem Preisstand 1995 ohne Baunebenkosten einschliefdich
einer 15 %igen Mehrwertsteuer. Das Statistische Bundesamt hat aktuelle
Baupreisindizes fir Neubau von Wohngebduden insgesamt fir das Basigahr 1995 =
100 herausgegeben, die nun unmittelbar auf die Normal herstellungskosten
Anwendung finden kénnen. Mit der Indexierung der Norma herstellungskosten wird
im Ubrigen die zwischenzeitlich angehobene Mehrwertsteuer erfald.

Diein Anlage 10 der bisher geltenden Fassung der Wertermittlungs-Richtlinien,
abgedruckte Tabelle des Baupreisndexes mit dem Basigahr 1980 = 100 wird durch
dieim Anhang @) beigefligte neue Anlage 10 (Baupreisindex 1995 = 100) ersetzt.
Dementsprechend sind

- im Inhatsverzeichnis der Anlagenzu Teil | bei Anlage 10 die Zahlen "1980 = 100"
ersatzlos zu streichen und

- inNr. 3.6.1 WertR im 2. Absatz die Zahl 1980 durch die Zahl 1995 zu ersetzen.

Diein Anlage 22 der bisher gdtenden Fassung der Wertermittlungs-Richtlinien
abgedruckte "Abgekiirzte Sterbetafel 1992/1994 fir Deutschland” wird des weiteren
durch dieim Anhang b) beigefligte "Abgekirzte Sterbetafel 1994/1996 fur
Deutschland” ersetzt. Dementsprechend ist im Inhatsverzeichnis der Anlagen zu Tell

[l ba Anlage 22 der Zusatz - Allgemeine Sterbetafel 1970/1972 -" ersatzlos zu
sreichen.



Eine neue "Allgemeine Sterbetafd™ wird jewells nach VVorliegen der Ergebnisse einer
Volkszéhlung berechnet. Das Statistische Bundesamt welst in diesem Zusammenhang
darauf hin, dal3 die zuletzt berechnete "Allgemeine Sterbetafel 1986/88" fur die
Bundesrepublik Deutschland (nach dem Gebietsstand von 1986) im Statistischen
Jahrbuch 1991 und in der Fachserie 1, Reihe 1, S. 2 verdffentlicht i

4, In der Anlage 23 (Umrechnungskoeffizienten) wird vor der Tabelle folgender Satz
eingeflgt:

"Die angegebenen Umrechnungskoeftizienten beziehen Sch auf Grundstiicke im
erschlieflungsheitragsfreien (ebf) Zustand.”

Im Auftrag Beglaubigt

Kleiber (Stempd
Vew.-
Angest.

Anhang a

Anlage 10 WertR

Preisindizes fir den Neubau von Wohngebauden insgesamt in Deutschland*)

*) Anmerkung: 1913 bis 1944 Reichsgebiet (jewelliger Gebietsstand), 1945 bis 1959
friheresBundesgebiet ohne Berlin (West) und Saarland, 1960 bis 1965 friiheres Bundesgebiet
ohne Berlin (West), 1966 bis 1990 frilheres Bundesgebiet. Fir 1922 und 1923 wurden wegen
der sprunghaften Entwertung der Mark keine Durchschnittsindizes veroffentlicht.

Baupreisindex 1995 = 100 des Statistischen Bundesamtes

Jahresdur chschnittszahlen

Umsatzsteuer Umsatzsteuer Umsatzsteuer
Jr  mi ohne Jahr  mi ohne Jar mt ohne
1913 45 - 1943 74 - 1973 39,4 40,8
1914 49 - 1944 76 - 1974 42,3 439
1915 55 - 1945 78 - 1975 43,3 44,9
1916 6,0 - 1946 84 - 1976 44,8 46,4

1917 75 - 1947 98 - 1977 46,9 48,7



1918 104 - 1948 129 - 1978 49,8 51,2

1919 171 - 1949 121 - 1979 54,2 55,5
1920 48,8 - 1950 115 - 1980 60,0 61,1
1921 829 - 1951 133 - 1981 63,5 64,7
1922 - - 1952 14,2 - 1982 65,3 66,6
1923 - - 1953 13,7 - 1983 66,7 67,6
1924 63 - 1954 13,7 - 1984 68,4 69,0
1925 7,8 1955 14,5 1985 68,7 69,3
1926 76 - 1956 14,9 - 1986 69,6 70,2
1927 7,7 - 1957 155 - 1987 709 715
1928 80 - 1958 159 - 1988 72,4 731
1929 82 - 1959 16,8 - 1989 75,0 75,7
1930 78 - 1960 18,0 - 1990 79,9 80,6
1931 71 - 1961 193 - 1991 855 86,2
1932 60 - 1962 20,9 - 1992 91,0 91,7
1933 5,8 1963 22,0 - 1993 954 954
1934 60 - 1964 230 - 1994 97,7 97,7
1935 60 - 1965 241 - 1995 100,0 100,0
1936 60 - 1966 24,8 - 1996 99,8 99,8
1937 61 - 1967 243 - 1997 99,1 99,1
1938 6,3 1968 25,3 26,4

1939 63 - 1969 26,8 27,7

1940 65 - 1970 31,2 32,3

1941 6,7 - 1971 34,4 3577

1942 73 - 1972 36,7 38,1

Vierteljahresdur chschnittszahlen*)

Umsatzsteuer Umsatzsteuer Umsatzsteuer
1998 mt  ohne 1999 mit ohne 2000 mt ohne
Februar 98,3 98,3 Februar Februar
Mal 99,0 98,1 Ma Ma
August August August

November November November



* Anmerkung: Auf die Heranziehung der Vierteljahresdurchschnittszahlen zur Ermittlung
von Verkehrswerten kann bel marginalen Anderungen der Bauprei sentwicklung verzichtet
werden.

Anhang b

Anlage 22 WertR

Dur chschnittliche L ebenserwartung
nach der abgekirzten Sterbetafel 1994/96 nach der abgekirzten Sterbetafel 1994/96

Deutschland Deutschland
Mannlich Weiblich
Xﬂ!rmdet% sDclrJ:ncir':t_liche Xﬂgrendaes sDc%rrﬁ:;Iiche Xﬂgrendaes sDclrJ:r(]:iT;Iiche Xﬂ!rmdet% sDclrJ:r?ir':t_liche
L ebenserwartung L ebenserwartung L ebenserwartung Lebensarwartung
W e s mici
Jahre Jahre Jahre Jahre
0 73,29 46 29,85 0 79,72 46 35,24
1 72,72 47 28,96 1 79,09 47 34,31
2 71,76 48 28,09 2 78,13 48 33,39
3 70,79 49 27,22 3 77,15 49 32,47
4 69,80 50 26,36 4 76,17 50 31,56
5 68,82 51 25,51 5 75,18 51 30,65
6 67,83 52 24,66 6 74,19 52 29,74
7 66,84 53 23,83 7 73,20 53 28,85
8 65,86 54 23,00 8 72,21 54 27,94
9 64,86 55 22,19 9 71,22 55 27,05
10 63,87 56 21,38 10 70,23 56 26,16
11 62,88 57 20,58 11 69,24 57 25,27
12 61,89 58 19,80 12 68,24 58 24,39
13 60,90 59 19,03 13 67,25 59 23,52
14 59,91 60 18,28 14 66,26 60 22,66
15 58,93 61 17,54 15 65,27 61 21,80
16 57,95 62 16,82 16 64,29 62 20,96
17 56,98 63 16,11 17 63,30 63 20,13
18 56,02 64 15,42 18 62,32 64 19,30
19 55,08 65 14,75 19 61,35 65 18,49
20 54,14 66 14,10 20 60,37 66 17,68
21 53,19 67 13,46 21 59,39 67 16,89
22 52,25 68 12,84 22 58,41 68 16,11
23 51,30 69 12,22 23 57,43 69 15,34
24 50,35 70 11,61 24 56,45 70 14,58



25 49,40 71 11,02 25 55,47 71 13,84

26 48,45 72 10,44 26 54,49 72 13,11
27 47,49 73 9,89 27 53,51 73 12,40
28 46,54 74 9,35 25 52,53 74 11,71
29 45,58 75 8,85 26 51,55 75 11,06
30 44,63 76 8,36 30 50,57 76 10,42
31 43,68 77 7,89 31 49,59 77 9,79
32 42,73 78 7,40 32 48,62 78 9,17
33 41,79 79 6,94 33 47,64 79 8,57
34 40,84 80 6,52 34 46,67 80 8,02
35 39,90 81 6,13 35 45,70 81 7,48
36 38,97 82 5,76 36 44,74 82 6,98
37 38,04 83 5,41 37 43,77 83 6,49
38 37,11 84 5,08 38 42,81 84 6,03
39 36,18 85 4,77 39 41,85 85 5,60
40 35,26 86 4,49 40 40,89 86 5,20
41 34,35 87 4,24 41 39,94 87 4,83
42 33,44 88 4,01 42 39,00 88 4,49
43 32,53 89 3,80 43 38,05 89 4,18
44 31,63 90 3,63 44 37,11 90 3,89
45 30,74 45 36,18

An die Stand: August 1998

Fir die Gutachterausschiisse
zustandigen Minister
(Senatoren der Lander)

Wirtschaftaminigerium Hesssches Minigerium fir
Baden-Wrttemberg Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung
- Referat 62 - Abtellung VII Bawvesen und Stédtebau
Theodor-Heuss-Str. 4 Friedrich- Ebert-Allee 12

70174 Stuttgart 65185 Wiesbaden

Bayerisches Staatsminigterium Innenministerium des Landes

des Innern Mecklenburg-Vorpommern

- Referat 11 B 5 - - Referat 11 730 -

Franz- Josef- Straul3-Ring 4 Arsend am Praffenteich

80539 Miinchen Wismarer Stral3e 133

19048 Schwerin



Senatsverwatung fir Bauen,
Wohnen und Verkehr

- Referat V A -
Wirttembergische Stral’e 6- 10
10707 Berlin

Mnisterium des Innern
des Landes Brandenburg
- Referat 111 2 -

Henning-von Tresckow-Str. 9-13

14467 Potsdam

Senator fur Bau, Verkehr
und Stadtentwicklung

- Referat 20 -
Ansgaritorsir. 2

28195 Bremen

Sachg sches Staatsministerium des Innern

-Referat 51 -
Archivstral3e 6
01097 Dresden

Minigerium des Innern

des Landes Sachsen- Anhdlt
- Referat 43 -
Halberstédter Str. 2

39112 Magdeburg

Innenministerium des Landes
Schleswig-Holgtein

- Referat IV 63 -
Dusternbrooker Weg 92
24100 Kid

Niedersichd sches Innenministerium

- Referat 16 -
Lavesdlee 6
30169 Hannover

Minigerium fur Inneres und Judtiz

des Landes Nordrhein-Westfalen

- Abt. Ill, Referat C 2 -
Haroldstral?e 5
40213 Dussel dorf

Minigterium der Finanzen
des Landes Rheinland-Pfaz
- Referat 4521 -
Kaiser-Friedrich-Str. 5
55116 Mainz

Frele und Hansestadt Hamburg
Baubehtrde

- Referat BR 30 -
Stadthausbriicke 8

20355 Hamburg

Minigerium fir

Wirtschaft und Finanzen

- Abteilung F - Hochbau -
Hardenbergstral3e 6
66119 Saarbriicken

Innenministerium des Landes Thiringen

- Referat 63 -
Steigerstralde 26
99096 Erfurt



